SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU
podle zdkona ¢ 190/2004, o dluhopisech, v platném a vucinném znéni (ddle jen ,, Zakon o dluhopisech )

(dale jen ,,Spole¢né emisni podminky*)

Tyto Spolecné emisni podminky vymezuji néktera prava a povinnosti emitenta a vlastnika dluhopisu, jakoz i

podrobnéjsi informace o emisich nize popsanych dluhopisi (dale jen ,,Dluhopis® nebo podle okolnosti
,Dluhopisy*).

Tyto Spole¢né emisni podminky obsahuji spole¢na ustanoveni pro jednotlivé emise Dluhopist. Emisni
podminky kazdé jednotlivé emise DIuhopisti budou tvofeny Spole¢nymi emisnimi podminkami a doplitkem
dluhopisového programu pro danou emisi.

Dluhopisy jsou vydavany spole¢nosti ASSETLY Real Estate | s.r.o., ICO: 198 56 334, se sidlem Cottonové
1966/11, Marianské Hory, 709 00 Ostrava, zapsanou V obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil C, vlozka 94047 (dale jen ,,Emitent®).

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem poskytnuti financovani spole¢nosti v ramci prvni faze nédkupu
nemovitosti, firemnich akvizic a realizaci developerskych zaméra Emitentem.

UPOZORNENI

K Dluhopisum nebyl vvhotoven prospekt. Nabidka Dluhopisi je proto mozna pouze pri dodrZeni
podminek obsazenych v ¢l. 1 narizeni EU ¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné
nabidce nebo prijeti cennvch papiru k obchodovani na requlovaném trhu (,,narizeni o prospektu*).

Emitent nepovéfil ani nepoveéti Zadnou osobu nabizenim zpiisobem, ktery by byl v rozporu s ptislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (dale jen ,,ZPKT*). Emitent také
neudélil zadné osobé souhlas k pouziti Emisnich podminek pro ucely nabizeni Dluhopist v rozporu
S ptislusnymi ustanovenimi ZPKT.

Pouhé predani ¢i zvetejnéni Emisnich podminek neptedstavuje nabidku Dluhopist. Osoby, do jejichz drzeni
se Emisni podminky dostanou, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se vztahuji k nabidce DIuhopisi.

Celkova hodnota protiplnéni za Dluhopisy musi byt niz8i nez ekvivalent 1.000.000 EUR (slovy: jednoho
milionu EUR) za obdobi dvanacti mésici.

1.  Nalezitosti Dluhopist

1.1. Nekteré nalezitosti Dluhopisu

ASSETLY Real Estate | s.r.o., ICO: 198 56 334, se sidlem Cottonové
Emitent: 1966/11, Marianskeé Hory, 709 00 Ostrava, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 94047

Néazev Dluhopisu: [ur¢en v piislusném dopliiku dluhopisového programu]
ISIN: [urCen v piislusném dopliku dluhopisového programu]
Udaje identifikujici [ur¢eny v prislusném doplitku dluhopisového programu]
Dluhopis:

Podoba Dluhopisu: Listinna podoba
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Forma Dluhopisu:

Na fad

Prevoditelnost Dluhopisii:

Prevoditelnost neni omezena. Vlastnické pravo k DIluhopisu se prevadi
rubopisem a smlouvou k okamziku jeho ptedani. K uéinnosti pfevodu
Dluhopisu vii¢i Emitentovi se vyzaduje oznameni zmény osoby vlastnika
Dluhopisu Emitentovi a piedlozeni Dluhopisu s nepfetrzitou fadou
rubopist Emitentovi nebo jiny dikaz o tom, Ze prisluSnd osoba je
vlastnikem Dluhopisu.

Nominalni hodnota
jednoho kusu Dluhopisu:

[urena V piislusném dopliiku dluhopisového programu]

Predpokiladana  celkova
nominalni hodnota emise
Dluhopisu:

[ur¢ena v prislusném dopliiku dluhopisového programu]

Vynos Dluhopisu:

[urcen v piislusném dopliku dluhopisového programu]

Datum emise Dluhopisu:

[ur¢eno v piislusném dopliku dluhopisového programu] (dale jen ,,Den
emise*)

Datum splatnosti
Dluhopisu:

[urceno v prislusném doplitku dluhopisového programu]

Predcasna splatnost:

Neni vymezena.

Datum splatnosti vynosu:

[urceno v prislusném doplitku dluhopisového programu]

Rozhodny den (datum ex-
jistina a ex-kupon):

Rozhodny den je stanoven na paty kalendaini den pied terminem splatnosti
Dluhopisti nebo pted terminem vyplaty vynosu Dluhopisi, pficemz dana
osoba musi byt evidovana v seznamu vlastnikii Dluhopist k pocatku
rozhodného dne.

Lhiita pro upisovani:

[urcena v piislusném dopliku dluhopisového programu]

Platebni misto pro
splaceni cdstek
vyporadani:

Emitent
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2.3.
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2.4.
2.4.1.

DalSi nalezitosti Dluhopisu

Zpusob vypoctu vynosu Dluhopisu

Dluhopisy s pevnym (rokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v piislusném Dodatku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou turoCeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliku
dluhopisového programu nebo sazbou uréenou zplsobem uvedenym v takovém Doplitku
dluhopisového programu.

Castka trokového vynosu piisluejici k jednomu Dluhopisu za jakékoliv obdobi kratsi jednoho roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového DIuhopisu, ptislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet troku
,»30E/360%.

Dluhopis bude urofen ode dne tadné uhrady celého emisniho kurzu Dluhopisu upisovatelem,
nejdfive vSak ode Dne emise. DIuhopis pfestane byt tirocen dnem splatnosti véetné.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznac¢ené v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na
bazi diskontu nebudou tro¢eny. Vynos takovych dluhopisti je pfedstavovan rozdilem mezi emisnim
kurzem a hodnotou kazdého Dluhopisu. DIuhopis s vynosem na bazi diskontu, ktery neni trocen,
bude upsén za jmenovitou hodnotu diskantovou o diskontni sazbu, kdy diskontni sazba rovnajici se
urokové sazbé, pfi které by diskontovana hodnota DIuhopisu ke dni tipisu rovnala emisnimu kurzu
Dluhopisu (dale jen ,,Diskontovana hodnota“ a ,,Diskontni sazba“).

Jestlize c¢astka (jmenovita hodnota nebo Diskontovana hodnota) v souvislosti s jakymkoli
neuro¢enym DIluhopisem s vynosem na bazi diskontu neni Emitentem fadné splacena v terminu jeji
splatnosti, bude takova splatka ¢astecné urocena piislusnou Diskontni sazbou, a to az do (i) dne, kdy
vlastnikiim Dluhopisii budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné Castky, nebo (ii) dne, kdy
Emitent ozndmi vlastniktim DIuhopist, Ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy,
ledaze by po tomto oznameni doslo k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to
podle toho, kterd z vySe uvedenych skute¢nosti nastane diive. V pripadech, kdy jde o vypocet za
obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zaklad¢ ptislusného zlomku dni stanoveného
v prislusném Dopliiku dluhopisového programu.

M¢na plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokové vynosy a splatit nominadlni hodnotu Dluhopist vylu¢né
v &eskych korunach, piipadné v jiné zakonné méné Ceské republiky, kterd by &eskou korunu
nahradila.

Vyuziti finanénich prostfedkt z emise Dluhopisu

Finan¢ni prostfedky zemise Dluhopisii vyuzije Emitent za G¢elem poskytnuti financovani
spole¢nosti v ramci prvni faze nakupu nemovitosti, firemnich akvizic a realizaci developerskych
zaméru, vzdy zajisténého zastavnim pravem k nemovitosti, a to s vyhlidkou na piipadnou spolupraci
(napft. ve formé SPV) v dalsich fazich.

Celkova nominalni hodnota emise DIluhopisu

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy az do vyse predpokladané celkové nominalni hodnoty anebo
diskontované hodnoty emise Dluhopisti i po uplynuti lhiity pro upisovani.
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2.4.2.
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2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v objemu mensim, nez je pifedpokladana celkova jmenovita
hodnota anebo diskontovana hodnota emise DIuhopist.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v objemu vétsim, nez je piredpoklddand celkova jmenovita
hodnota emise DIluhopist, a to i po uplynuti lhiity pro upisovani.

Emitent je povinen zvefejnit rozhodnuti o ur¢eni dodate¢né lhiity pro upisovani stejnym zpiisobem
jako Emisni podminky.

Bez zbyteéného odkladu po uplynuti lhlity pro upisovani nebo ptipadné dodate¢né lhity pro
upisovani oznami Emitent vlastnikiim DIuhopist piislusné emise zptisobem, jakym byly uvetejnény
Emisni podminky, celkovou jmenovitou hodnotu v§ech vydanych Dluhopist tvoficich ptislusnou
emisi Dluhopist, avSak jen v pfipadé, Ze takova celkovd jmenovitd hodnota vSech vydanych
Dluhopisti dané emise je niz§i nebo vyssi nez celkova predpokladana jmenovita hodnota prislusné
emise Dluhopisti.

Emisni kurz

Emisni kurz (ptip. zptisob jeho stanoveni) vSech Dluhopisi vydanych k Dni emise bude stanoven
v Doplitku dluhopisového programu. Emisni kurz jakychkoliv Dluhopisit vydanych po Dni emise
béhem emisni lhiity nebo dodate¢né emisni lhiity bude vzdy uréen Emitentem tak, aby zohlediioval
prevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu
jakychkoliv Dluhopisti vydanych po Dni emise dale pfipocten alikvotni Grokovy vynos.

Zpusob a misto upisovani Dluhopist

Dluhopisy jsou upisovany v sidle Emitenta v pracovni dny od 10:00 do 16:30 hodin. Po dohodé mezi
Emitentem a potencidlnim upisovatelem mtize byt upsani Dluhopisu provedeno i mimo sidlo
Emitenta a v jiné nez stanovené Casy.

Emitent uzavie s kazdym upisovatelem Dluhopisti smlouvu o upsani a koupi Dluhopisi (dale jen
»Smlouva o upisu®), jejimz pfedmétem bude zavazek Emitenta vydat a zavazek upisovatele koupit
Dluhopisy za podminek uvedenych ve Smlouvé o upisu.

Zpusob a misto splaceni emisniho kurzu upsanych Dluhopisu

Splaceni emisniho kurzu upsanych Dluhopist probéhne pievodem na urCeny bankovni ucet
Emitenta, a to nejpozdéji do 10 (deseti) kalendainich dnti od data Gpisu. Nedojde-li k fadné a véasné
uhrad¢ emisniho kurzu upsanych Dluhopist, je Emitent opravnén od Smlouvy o Upisu odstoupit.

Zapocteni pohledavky pro ucely splaceni emisniho kurzu Dluhopisu je pfipustné pouze na zaklad¢
pisemné dohody upisovatele s Emitentem.

Zpusob a lhuta pieddni Dluhopist jednotlivym upisovatelim

Nedohodnou-li se Emitent s upisovatelem jinak, Dluhopis bude upisovateli pfedan do 20 (dvaceti)
kalendainich dnti od data thrady celého emisniho kurzu, a to v sidle Emitenta v pracovni dny od
10:00 do 16:30 hodin.

Po dohod¢ mezi Emitentem a upisovatelem muze byt piedani Dluhopisu provedeno prostiednictvim
poskytovatele postovnich sluzeb, a to doporucenou zasilkou nebo kuryrni sluzbou.

Pfi upisu vice nez jednoho Dluhopisu mohou byt upsané Dluhopisy nahrazeny hromadnou listinou.
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2.13.
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Seznam vlastnikd Dluhopisu

Emitent vede seznam vlastniki Dluhopisi (dale jen ,,Seznam vlastniki Dluhopisa‘).
Soucasti Seznamu vlastnikti Dluhopisi je identifikace bankovniho uctu vlastnika Dluhopisu.

Kazdy vlastnik Dluhopisu je povinen bezodkladné pisemné oznamit Emitentovi kazdou zménu svych
udaji, jakoz i kazdou zménu identifikace bankovniho c¢tu, na ktery maji byt provadény vSechny
vyplaty spojené s Dluhopisy. Na Udaje vedené v Seznamu vlastniki Dluhopisii se az do oznameni
jejich zmény hledi jako na spravné a aktualni.

V ptipad¢ existence pochybnosti o oznameni zmény bankovniho U¢tu je Emitent opravnén si od
vlastnika Dluhopisti vyzadat toto oznameni opatfené jeho Ufedné oveéfenym podpisem. Emitent je
opravnén vuéi danému vlastnikovi Dluhopist zadrzet vyplaty podle Emisnich podminek do doby,
kdy budou takové pochybnosti odstranény; po odstranéni pochybnosti Emitent vlastnikovi Dluhopist
zadrzené vyplaty vyplati, a to bez zbyte¢ného odkladu. Po dobu zadrZeni vyplat podle tohoto clanku
neni Emitent v prodleni s vyplatami podle Emisnich podminek vié¢i danému vlastnikovi Dluhopis.

Emitent je povinen provést zapis zmén do Seznamu vlastnikdi Dluhopisti neprodlené poté, co mu je
takova zména prokazana.

Zdanovani vynosu Dluhopisu

Vynos Dluhopisti bude zdanovan ve smyslu platnych pravnich pfedpisti v dob& vyplaceni vynosi.

Vlastnik Dluhopisu, ktery neni datiovym rezidentem v Ceské republice, je povinen Emitentovi piedat
original nebo tfedné ovétenou kopii potvrzeni o daniovém domicilu pro ptislusné danové obdobi a v
ptipadé pravnickych osob rovnéz original nebo ufedné ovefenou kopii aktualniho vypisu z
obchodniho rejstiiku vlastnika Dluhopisu ne star§iho nez dva meésice k datu splatnosti jmenovité
hodnoty Dluhopisu nebo vynosu z ného.

Zpusob a misto splaceni Dluhopisu a vynosu z ného

Splaceni Dluhopisu nebo vynosu z ného je Emitent povinen realizovat bezhotovostnim pievodem
prislusné ¢astky na bankovni Gty vlastnikd Dluhopist evidované v Seznamu vlastniki DIuhopist.
Povinnost Emitenta splatit DIuhopis nebo vynos z ného se povazuje za fadné splnénou podanim
pokynu Kk ptevodu penéznich prostiedkil na ucet piislusného vlastnika Dluhopisu.

Pokud pfipadne datum splatnosti Dluhopisu nebo vynosu z ného na den, ktery neni v Ceské republice
pracovnim dnem, za termin splatnosti se povazuje nejbliz$i nasledujici pracovni den.

Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem

Emitent je opravnén odkupovat Dluhopisy od vlastniki Dluhopisti za smluvni cenu.

Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem ptfed datem jejich splatnosti nezanikaji, ledaze Emitent
rozhodne jinak. Emitent je opravnén vlastni Dluhopisy dale zcizovat.

Identifikace osob, které se podileji na zabezpedéeni vydani, splaceni a na vyplaceni vynosu

Dluhopisu s uvedenim zpusobu jejich Basti

Vydani Dluhopist, splaceni Dluhopist a vyplaceni vynosu Dluhopist technicky zajistuje Emitent.

Promléeni prav z Dluhopisu

Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.
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2.15.
2.15.1.

2.16.
2.16.1.
2.17.
2.17.1.

2.17.2.

2.18.
2.18.1.

3.1
3.1.1.

3.1.1.1.

3.1.1.2.
3.2
3.2.1.
3.2.1.1.

3.2.1.2.

Obchodovatelnost Dluhopist

Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na Burze cennych papiri Praha, a.s., ani jiném
regulovaném trhu ¢i mnohostranném obchodnim systému.

Rating Emitenta

Ratingové ohodnoceni nebylo provedeno.

Pfistupnost Emisnich podminek a rozhodnéa verze

Kazdy investor obdrzi Emisni podminky v elektronické formé ve formatu PDF na e-mailovou adresu,
(a) v ptipadé primarniho pisu, kterou uvedl ve Smlouvé o tpisu; nebo (b) v pfipade jiz upsanych
dluhopist, ktera je vedena v Seznamu vlastnikd Dluhopist.

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v ¢eském jazyce. V piipadé, ze dojde k piekladu Emisnich
podminek do jiného jazyka, bude rozhodujici ¢eska verze.

Zpusob uvefejnovani a zpfistupnovani dalSich informaci o Dluhopisech

Veskeré informace o Dluhopisech budou vlastnikim Dluhopisti sdélovany prostiednictvim e-
mailovych adres vedenych v Seznamu vlastnik Dluhopist, pokud nestanovi tyto Emisni podminky
nebo zékon o dluhopisech jinou formu.

Zajisténi Dluhopist

Zajisténi Dluhopisu

Dluhy Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopisti budou zajistény ve prospéch Vlastniki
nasledujicim zplisobem:

ru¢enim obchodni spole¢nosti ASSETLY Real Estate a.s., se sidlem Cottonové 1966/11, Marianské
Hory, 709 00 Ostrava, ICO: 178 45 441, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil B, vlozka 11555 (dale jen ,,Ruéitel 1°), pana Jakuba Vrzaly, dat. nar. 20. 11. 1991,
bytem Hrani¢ni 11/9, Nova Ulice, 779 00 Olomouc (dale jen ,,Ruditel 2°), pana Martina Diblicka,
dat. nar. 28. 6. 1987, bytem ¢.p. 1004, 739 12 Celadna (dale jen ,,Rufitel 3), pana Camila Joseho
Arenase Avily, dat. nar. 30. 5. 1988, bytem Na spojce 528/14, VrSovice, 101 00 Praha 10 (dale jen
,Rucitel 4°) a (Rucitel 1, Rucitel 2, Rucitel 3 a Rucitel 4 dale spolecné jako ,,Rucitelé*) za veskeré
zavazky Emitenta vyplyvajici ze vSech Dluhopist, které budou vydany na zaklad¢ Spolecnych
emisnich podminek (dale jen ,,ZajiSténi). Rucitelské prohlaseni Ruciteld vic¢i vlastnikim
Dluhopist bylo u¢inéno dne 20. 1. 2024 a jeho kopie tvoii ptilohou Smlouvy o upisu.

Splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu je dale zajisténo majetkem Emitenta.

Pfipad nesplnéni zavazku

Za ptipad neplnéni zavazki (dale jen ,,PFipad neplnéni zavazku*) je povazovano:

prodleni s penéZitym plnénim

pokud jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena déle nez 30 (tficet) kalendainich
dnti po dni jeji splatnosti; nebo

platebni neschopnost, likvidace, insolvence ¢i obdobna negativni udalost

pokud nastane jakakoli niZze uvedena udalost: (i) Emitent je v upadku, tj. stal se platebné neschopnym
nebo je predluzen, nebo (ii) je jmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi
nebo k jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo piijmi, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvencni
navrh nebo navrh na moratorium, nebo (iv) bude zjistén Gpadek nebo hrozici upadek Emitenta
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4.3.1.
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4.3.3.

jakymkoli soudem, nebo (v) insolvencni navrh bude piislusSnym soudem zamitnut pro nedostatek
majetku dluznika, nebo (vi) pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude
piijato platné usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné
obdobné pravo treti osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho souc¢asnému nebo budoucimu
majetku nebo piijmim, jehoz celkova hodnota pfesahuje ¢astku 50.000.000 K¢ (padesat miliontd
korun ¢eskych) nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné méne, nebo (viii) bude realizovano exekucni
fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje ¢astku
50.000.000 K¢ (padesat miliont korun ¢eskych) nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné; nebo

premény

pokud v disledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zi€astnéna osoba (zejména
slouceni, splynuti, pfevod jméni na spole¢nika, rozd€leni ¢i odstépeni), prejdou zavazky z Dluhopist
na osobu, ktera vyslovné neptijme (pravné platnym a vynutitelnym zplsobem) vSechny zavazky
Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou ptipadl, kdy (i) takové pievzeti zdvazki Emitenta z
Dluhopisti vyplyva ze zakona; nebo (ii) schiize vlastnik®i Dluhopisii pfedem takovou preménu
Emitenta schvali.

Prava a povinnosti Emitenta a vlastnika Dluhopisu

Prava spojend s Dluhopisy a jejich omezeni

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou
co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoi
rovnocenné viuci véem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym dluhum Emitenta, s vyjimkou
téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisi.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vS§emi vlastniky Dluhopist stejné emise stejné.

S Dluhopisy je spojeno pravo na vyplatu arokovych vynosi, pravo na vyplatu jistiny, pravo na ac¢ast
na schtizi vlastnikti Dluhopisti, pravo rozhodovat na schtizi vlastniki Dluhopisti a dalsi prava
popsana blize v Emisnich podminkach.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.
Emitent vylucuje moznost odd¢leni prava na vynos Dluhopisu od Dluhopisu.

Vlastnik Dluhopisu

Pro ucely Emisnich podminek je vlastnikem Dluhopisu osoba, kterd je vedena jako vlastnik
Dluhopisu v Seznamu vlastnik Dluhopisii.

Schize vlastniku Dluhopisu

Pravidla pro konani schlize vlastnikt se fidi zakonem o dluhopisech. Oznameni o svolani schiize
vlastnikli Dluhopist zvefejni Emitent v zdkonné lhit¢ prostfednictvim internetové stranky
http://assetly.cz. Zaroven Emitent oznami konani schiize vlastnikiim Dluhopist prostfednictvim e-
mailovych adres vedenych v Seznamu vlastniki Dluhopisti. V oznameni o konani schiize vlastniki
musi byt vymezen okruh Dluhopisi, ke kterym se schiize vztahuje.

Rozhodnym dnem pro ucast na schtizi vlastnikti Dluhopisti je 10. (desaty) kalendéaini den piede
datem konani schiize vlastnikti DIuhopisti, pficemz dana osoba musi byt evidovana v Seznamu
vlastniki Dluhopisii k po¢atku rozhodného dne.

Vlastnik Dluhopisu se miize schlize vlastnikii Dluhopisiti zucastnit bud’ osobné, nebo prostiednictvim
zastupce na zdkladé pisemné plné moci v ceském jazyce s tredné ovéenym podpisem. K tomu, aby
mohl vlastnik Dluhopisu nebo jeho zastupce prava na schiizi vlastnikd Dluhopistt vykonavat, musi
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4.3.4.

4.3.5.

5.1.

5.1.1

5.2.

5.2.1.

5.3.

5.3.1

5.4.

54.1.

5.5.

55.1.

statutarnimu organu Emitenta nebo jim povéfené osobé prokazat svoji totoznost, a pokud je
vlastnikem Dluhopisu pravnicka osoba, musi jeji statutarni nebo jiny opravnény zastupce predlozit
také original nebo ufedné ovérenou kopii vypisu z obchodniho rejstiiku pravnické osoby ne star§iho
2 (dvou) mésicti k datu konani schiize vlastnikd Dluhopist.

Schiize vlastniki Dluhopist se miize konat na dalku s vyuzitim elektronickych prostfedki, zejména
s pomoci zafizeni umoznujicich pfenos schiize zvukem nebo obrazem. O konani schiize vlastnikti
Dluhopisii timto zplisobem rozhodne Emitent a své rozhodnuti vlastnikiim Dluhopist sdéli v
oznameni o svolani schiize vlastnik Dluhopist, ve kterém bude zaroven uveden konkrétni zptisob
konani schtize.

Schiizi svolané Emitentem piedseda predseda jmenovany Emitentem.
Rizikové faktory

Emitent uvadi nize ur¢ité rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho
zavazky z Dluhopist vi¢i investorim. Nasledujici popis neni odbornou analyzou ani investi¢nim
doporuc¢enim. Jakékoli rozhodnuti zajemcti o koupi by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych
v Emisnich podminkéch a na vlastni analyze vyhod a rizik investice do DIuhopist.

Kreditni riziko Dluhopisu a Emitenta

Investor do Dluhopisu je vystaven riziku zhorSeni kreditni kvality Dluhopisu vzhledem ke zhorSeni
kreditni kvality Emitenta, jeho sniZzené schopnosti dostdt svym zavazklim, piipadné€ vyhlaSeni
upadku, insolvence nebo konkurzu Emitenta. Kazda takova situace by vedla ke snizeni hodnoty
Dluhopisu, pfipadné vyznamné ovlivnila vynos Dluhopisu a nezarucovala navratnost investované
castky.

Zména prava véetné danovych predpisu

Emisni podminky se fidi ¢eskym pravnim fadem platnym ke dni vydani t€chto Emisnich podminek.
Po datu vydani Dluhopisi mize dojit ke zméné pravnich predpisi (vetné danovych), které se
vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisii. Potencialni investofi by si méli byt védomi
toho, ze pripadné zmény danovych piedpist mohou zpisobit, Ze vysledny vynos Dluhopisit mize
byt nizsi, nez ptivodné predpokladali.

Schopnost Emitenta splatit Dluhopis

Emitent neni zavazan kumulovat finanéni prostiedky na dobu, kdy bude DIuhopis splatny. Je mozné,
ze v okamziku splatnosti DIuhopisu nebude Emitent disponovat dostatenym mnozstvim finan¢nich
prostiedkii pro splaceni Dluhopisu a ten bude muset byt refinancovan jinym dluhem.

Likvidita

Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirt Praha, a.s., nebo jiném
regulovaném trhu. Likvidita Dluhopisti na sekundarnim trhu mize byt velmi omezena nebo zadna.

Regulace

Tyto Emisni podminky nejsou jakymkoli doporuc¢enim, oznamenim ¢i jednanim, kterym se rozumi
vefejna nabidka cennych papirti. Tyto Emisni podminky nejsou prospektem cennych papird, ktery
by byl schvélen Ceskou narodni bankou nebo jinym regulatorem. Ceské narodni banka nevykonava
dohled nad emisi Dluhopisu ani jejich Emitentem. Investi¢ni aktivity nékterych investorti podléhaji
pravnim piedpisim a nafizenim nebo spadaji pod kontrolu ¢i regulaci nékterych organi. Kazdy
potencialni investor do Dluhopisii by se mél obratit na nezavislého poradce, aby urc€il, zda a do jaké
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5.6.

5.6.1.

5.7.

5.7.1.

5.8.

5.8.1.

5.9.

5.9.1.

miry jsou Dluhopisy pfipustnou investici z hlediska charakteru investora a do jaké miry se na ngj
vztahuji omezeni.

Rizikové faktory vyplyvajici z charakteru podnikani Emitenta

Na podnikani Emitenta mtize mit neptiznivy vliv vyvoj na trhu nemovitosti v podob¢ poklesu cen
nemovitych véci a/nebo omezeni poptavky po nemovitych vécech, coz se mize negativné podepsat
na finan¢ni situaci Emitenta a negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit zdvazky z Dluhopisi vici
investortim.

Neplnéni zavazku protistran

Emitent je vystaven riziku neplnéni zavazkd ze strany tieti osoby. Pfi investovani do Dluhopisi
mohou investofi piijit o celou svou investici nebo jeji ¢ast.

Operacéni riziko

Operacni riziko je riziko ztraty vzniklé z podvodu, neopravnénych cinnosti, chyb, opomenuti,
neefektivnosti ¢i selhani systému. Vznika ve vztahu k veskerym aktivitam Emitenta a jde o riziko,
kterému Celi v§echny podnikajici subjekty. Operaéni riziko zahrnuje i pravni riziko.

Rizikové faktory vztahujici se k Ceské republice

Na vysledky podnikani a financni situaci Emitenta mohou mit nepfiznivy vliv faktory politické,
ekonomické, pravni a socidlni. Jakakoli zména hospodaiské, regulatorni ¢i jiné politiky ¢eské vlady,
jakozi celkovy hospodaisky vyvoj v Ceské republice, Evropské unii nebo ve svété by mohl negativné
ovlivnit finan¢ni situaci Emitenta.

V Praze dne 20. 1. 2024 V Praze dne 20. 1. 2024
ASSETLY Real Estate | s.r.o. ASSETLY Real Estate | s.r.o.
Jakub Vrzala, jednatel Martin Dibli¢ek, jednatel
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